UZEMNI PLAN
VIT EJEVES

UPLNE ZNENI PO ZMENE C.1

UpIné zréni po Zneng ¢. 1 UP Vitjeves
ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery UP vydal:

Zastupitelstvo oYdgjeves

Paadovécislo zneny

1

Datum nabyti ginnosti:

31. 8. 2022

Opravréna Gedni osoba
porizovatele, funkce:

Dagmar Korcova,
urednik odboru vystavby

Podpis:

Otisk ttedniho razitka:

ZPRACOVATEL:

PORIZOVATEL:
OBJEDNATEL:
DATUM:

ING. ARCH. MILAN VOJT ECH
NERUDOVA 77, 533 04 SEZEMICE

M ESTSKY URAD SVITAVY

OBEC VIT EJEVES

07/2022




UP VITEJEVES - UPLNE ZNINI PO ZMENE C.1 2

Zastupitelstvo obce \feves, pislusné podle ustanoveni 8 6 ost. 5 pism. c) zakona
183/2006 Sb., po Uzemnim planovani a stavebffidu (stavebni zakona), za pouZiti
ustanoveni 8 43 odst. 4 stavebniho zadkona, § Ik&inaé. 500/2004 Sb., spravidd, 8 13 a
prilohy ¢.7 vyhlaSkyé. 500/2006 Sbh., o Uzermmnalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a Zysobu evidence Uzeraplanovackinnosti

vydava

UZEMNI PLAN

VIT EJEVES

UPLNE ZNENIi PO ZMENE C.1

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022



UP VITEJEVES - UPLNE ZNINI PO ZMENE C.1 3

1. Textovacéast uzemniho planu

A. Vymezeni zastaNEho UZEMI ........ocuiiiiiiiii et e e e 4
B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochramgaoje jeho hodnot ............ccoeevvvivccens 4

C. Urbanisticka koncepce¢etre urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, plodegtavby a systému sidelni zelen...................... 5

D. Koncepce viejné infrastruktury, §etré podminek pro jeji umi®vani, vymezeni ploch
a koridoi pro verejnou infrastrukturu, &etré stanoveni podminek pro jejich vyuZziti............. 11

E. Koncepce usgadani krajiny, vetns vymezeni ploch s rozdilnym égpobem vyuziti,
ploch zngn v krajint a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemnisygstému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protenich opaeni, ochrany fed povodmi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin @pol ............ccccoeiieiiiiieeniiieeene e 13

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnypisobem vyuziti s @enim
prevazujiciho @elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jejambvit, gipustného
vyuziti, negfipustného vyuziti @etrt stanoveni, ve kterych plochach je vyeno
umig’ovani staveb, Z&eni a jinych opéeni pro @ely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho
zakona), pofipads stanoveni podmémé pripustného vyuziti &chto ploch a stanoveni
podminek prostorového usalani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a strylkzdstavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozehintenzity jejich vyuZziti) ..........ccceeevieeniiinnnn. 16

G. Vymezeni viejré prosgsSnych staveb, wejné prosgsnych opaeni, staveb a opani
k zaji¥ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize grav
k pozemKkim a Stavham VYVIASHNIL ..........ocuuiiiiiiie e 27

H. Vymezeni véejré prosgsnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenimévprosgch je gedkupni pravo izzovano, parcelniciiisel
pozemk, nazvu katastralniho Gzemi afigadé dalSich Uddi podle 8§ 8 odst. 1
KataStrAlNTNO ZAKONA .........ueiiiiiii ettt ettt be et bt e e b e e e sabae e e snbe e e e enees 27

CH. Vymezeni ploch a koriddr ve kterych je pradfeni znén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a déale stanoveritylhpro pdizeni Gzemni studie, jeji

schvaleni ptizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidefimemré planovaciinnosti.......... 28
I. Vymezeni ploch a koridérizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetrt podminek pro JENO @VENT ........coccueiiiiiiii i emmee e 28
J. Stanoveni gadi ZnEn v UZemi (ETAPIZACE) .....cocveiieiveieit et eeitee e abee e sbee e sbeeeans 28
K. Stanoveni kompenzaich opateni podle 8§50 odst. 6 stavebniho zakona.......................... 28

L. Udaje o pétu listi uzemniho planu a ptu vykresi k nému pripojené grafické
o7 L] 1 RO 28

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022



UP VITEJEVES - UPLNE ZNINI PO ZMENE C.1 4

A. VYMEZENI ZASTAV_ENEHO UZEMI

Uzemni plan obceéesi celé spravni Gzemi obce dfives. Ve spravnim tzemi je
katastralni zemi Wfeves. Zastasné uzemi je vymezeno ke dni 31.12.2021

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan obce \Mfeves zohletluje republikové priority tzemniho planovani,
které jsou stanoveny tak, aby bylo dosazeno vywd@iervztahu Gzemnich podminek pro
priznivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrznost sp&gestvi obyvatel.
Uzemni plan Karle vytua predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvatitrdopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnasiiky. Ve véejném zajmu chrani a
rozviji prirodni, civilizaani a kulturni hodnoty Gzemi, ¢etre  urbanistického,
architektonického, firodniho a archeologickéhadictvi. Uzemni plan stanovuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastagho Uzemi a zajfifje ochranu nezast&wveho Uzemi.

Navrh uzemniho planu \&eves je v souladu s vydanymi Zasadami tzemniheojez
Pardubického kraje.

Navrh Uzemniho planu umidje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve
spravnim Uzemi obce. Navrzené plochy pro bydlenangi na stavajici zastavbu obce a
umo#iuji rozvoj obce v skolikaletémé¢asovém useku. Pro rozsahlejsi lokality nové vystavb
umiséné mimo zastainé Uzemi se navrhuje zpracovat Gzemni studie, kterétanovily
prostorové regulativy. Z pohledu zachovani krajmméazu pi vystavi® rodinnych donm pri
respektovani typického architektonického a hmotovélspgadani stavajici venkovské
zastavby by ne#ho dochazet k poruseni tohoto razu.

V oblasti vyroby jsou vymezeny Uzemni podminky pejich rozvoj, v Uzemi jsou
vymezeny plochy pro rozvoj zeiulské a drobné vyroby a sluZeb vyrobniho charakteru.

Pro olganskou vybavenost nejsou vymezeny nové plochy, thetivajici obanskéa
vybavenost je dostateé a vzhledem k velikosti obce nelziegpokladat $tSi rozvoj této
funkce. Vystavba mensich koniafch objekéi obtanské vybavenosti j&ipustna v obytnych
a smiSenych plochéch.

Zawrem lze konstatovat, Ze v obdobi do aktualizacenaitieo planu se népdpoklada
vyuziti v8ech navrZzenych ploch pro zastavbu, alkidie rozvojovych aktivit umditije
vystavbu v tiznych mistech obce.

V feSeném Uzemi jsou evidovany kulturni nemovité pleyndt Gzemi se nachézeji i
nekteré historicky vyznamné stavby, prvky drobné aekttury — nap. kiizky, BoZi muka,
které se doporwje zachovat a dle petby rekonstruovat, nebgsou dokladem jvodni
lidové architektury.

Celé spravni Uzemi obce je Uzemim s archeologickylgizy s prokazanym vyskytem
archeologickéhodtlictvi. Na Uzemi s archeologickymi nalezy maji stavici uloZzenou ust. 8§

22 odst. 2 zakona. 20/1987 Sb., o statni paméatkov&ip& platném z#ni, oznamovaci
povinnost k zarru stavebnéinnosti a to Archeologickému Gstavu AkadenditdhCR, v.v.i.

V reSeném Uzemi nejsou registrované VKP, almanizemici pamatné stromy. Do
Uzemi zasahujeiPodni park Udoli Ketinky.

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBAVNISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP_USOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELEN E

Uzemni plan obceesi celé spravni Gzemi obce &ives zahrnujici katastralni tzemi
Vit&jeves (782645) o celkové vyire 860 ha. eSeném Uzemi se nachazi obe¢jgites.

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze siéilp charakteru sidla a jeho
funkci. Ri navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné e&spvat stavajici urbanistickou
strukturu, krajin&skou a rekrei hodnotu Gzemi. PoZaduje se zachovat charakssiocke
zastavby odpovidajici architekturou RD +eyaZzri jednopodlazni zastavba s obytnym
podkrovim.

V Gzemnim planu jsou navrZzeny nasledujici lokality:

- bydleni v rodinnych domech — venkovskéunkeni plocha BV ): .. .............. Z2,
Z3, 75, 76, Z7, Z13, 714, 716,217, P1, Z10, ZM1/Z2, ZM1/225, ZM1/P2
- smiSené obytné — venkovsk@unkeni plocha SV): ..., Z15

- vyroba a skladovani — drobna a@emesiné vyroba(funkéni plocha VD)Z11, 722,
ZM1/Z26, ZM1/P4

- vyroba a skladovani — zerédélska vyroba (funkéni plocha VZ) 28, 79, 712

- technicka infrastruktura — plochy pro stavby a z&izeni pro nakladani s odpady
(TO) zm1/z27

- veiejnd prostranstvi (funkéni plocha PV) ..ZM1/P3, ZM1/P6

Vymezeni zastavitelnych ploch :

Plocha Popis plochy

zrusSena

Rozloha plochy0,56 ha
Funkeni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Plocheyjeezena jakdydleni
v rodinnych domech — venkovskéro vystavbu fedevSim RD Lokalit
bude napna na mistni komunikaci jejim prodlouzenim. Pédbiud
napojena na stavajicrady vody, plynu, elektrické energie jej
prodlouzenim.

Podminky vyu?Ziti: )
Respektovat ochranu krajinného razu PP Udaéitikky, ochranné pas
lesa, lokalni BK.

Rozloha plochy0,48 ha

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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Funkeéni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Plochgipezena jakdoydleni
— v rodinnych domech venkovskéro vystavbu rodinnych daimLokalit
bude napojena na silnici lllridy nebo mistni komunika Plocha bu
napojena na stavajicitady vody, plynu, elektrické energie jej
prodlouzenim.

Podminky vyu?Ziti:

Respektovat ochranné pasmo silnicerily a lokalni biokoridor LK2-6

Rozloha plochy0,74 ha
Funkeéni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jihozapadrdknaji obce. Plocha je vymezena |
bydleni — v rodinnych domech venkovsk@ro vystavbu rodinnych d
Lokalita bude napojena na mistni komunikaci novikoimunikacem
Z5 [Plocha bude napojena na stavajiadly vody, plynu,elektrické energ
jejich prodlouzenim.

Podminka pro rozhodovani:

Respektovat podminky pro umivani staveb ¥irodnim parku Ud
Kietinky. Stavebni objekty je nutno &anit do krajiny vysadb
doprovodné kimvé a stromové zelénRespektovat lokal biokoridor L
2-6.

Rozloha plochy0,258 ha
Funkeéni vyuZziti: BV

Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji otitecha je vymezena j
76 | bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbu rodinnych d
Lokalita bude napojenaanmistni komunikaci. Plocha bude napojen
stavajicitady vody, plynu, elektrické energie jejich prodleoim.

Podminky vyu?Ziti: )
PoZadujerespektovat ochranu krajinného raziirédniho parku Ud
Kietinky, ochranné pasmo lesa, trasu biokoridoru.

Rozloha plochy1,07 ha

Funkeni vyuziti: BV

Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce.hBlge vymezena ja
77 | bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbu rodinnych d
Lokalita bude napojena na mistni komunikaci novomunikaci. Ploch

bude napojena na stavajitady vody, plynu, elektrické energie jej
prodlouzenim. DopraviteSeni nutno koordinovatreSenim lokality Z5.

Podminka pro rozhodovani: )
Respektovat podminky pro umiiszvani staveb ¥rirodnim parku Ud

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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Kietinky.

Rozloha plochy2,21 ha
Funkeni vyuZziti: VZ
Specifické podminky:

Plocha se nachazia zapadnim okraji obce. Plocha je vymezena
vyroba a skladovani — zerédélsk& vyroba pro rozsteni stavajici vyrobfj

Z8 |Lokalita bude napojena na stavajiciolyni areal. Plocha bude napojen
stavajicitady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.
Podminky vyu?Ziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinoéhiho parku Ud

Kietinky. Stavebni objekty je nutno &anit do krajiny vysadb

doprovodné kive a stromové zelén

Rozloha plochy2,07 ha

Funkeni vyuZziti:VZ

Plocha se nachazi napadnim okraji obce. Plocha je vymezena

vyroba a skladovani — zerddélska vyroba pro rozsteni stavajici vyrob

79 Lokalita bude napojena na sti@eavyrobni areal. Plocha bude napojen
stavajicitrady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.
Podminky vyuZziti: )
PoZaduje respektovat ochranu krajinného ratimoéhiho parku Ud
Kietinky, ochranné pasmo lesa. Stavebni objekty jmonmatlenit d
krajiny vysadbou doprovodné ikeé a stromové zelén
Rozloha plochy0,25 ha
Funkeni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce.hBlge vymezena ja
bydleni — v rodinnych domech venkovskélLokalita bude napojena

Z10 |mistni komunikaci jejim prodlouZenim. Plocha budgajena na stavaj
fady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.

Podminky vyuZziti:
Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinodiho parku Ud
Kietinky.
Rozloha plochy1,52 ha
Funkeni vyuZziti: VD
211 Plocha se nachéazia zapadnim okraji obce. Plocha je vymezena

vyroba a skladovani — drobna afemesiné vyrobapro rozsieni stavaji
vyroby. Lokalita bude napojena rsavajici vyrobni areal. Plocha b
napoj@ma na stavajicitady vody, plynu, elektrické energie jej
prodlouzenim.

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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Podminky vyu?Ziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinoéhiho parku Ud
Kietinky. Stavebni objekty je nutno &anit do krajiny vysadb
doprovodné kive a stromové zelén

Rozloha plochyl,78 ha
Funkeni vyuZziti:VZ
Plocha se nachazia zapadnim okraji obce. Plocha je vymezena

vyroba a skladovani — zerédélsk& vyroba pro rozsteni stavajici vyrobfj
Lokalita bude napojena na stavajici vyrobni arfelcha lnde napojena

212 stavajicirady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.
Podminky vyuZziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinoéhiho parku Ud
Kietinky. Stavebni objekty je nutno denit do krajiny vysadb
doprovodné kive a stromové zelén

Rozloha plochy1,11 ha

Funkeni vyuZziti: BV

Specifické podminky:

213 Plocha se nachazi vaedini¢asti obce. Plocha je vymezena jdialleni
v rodinnych domech venkovsképro vystavbu rodinnych doim Lokalit
bude napojena na mistni kamkaci. Plocha bude napojena na sta
fady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim. PoZaduje
respektovat ochranné pasmo lesa.

Rozloha plochy1,50 ha
Funkeéni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

214 Plocha se nachazi na severovychodnimajolobce. Plocha je vymez
jako bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbu rodinny
domi. Lokalita bude napojena na mistni komunikaci. Réolbude napoje
na stavajicfady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.
Podminky vyuZziti:

PoZaduje se respektovat ochranné pasmo lesa.

Rozloha plochy3,27 ha

Funkeni vyuZziti: SV

Specifické podminky:

Plocha se nachara severovychodnim okraji obce. Plocha je vym

Z15 |jako bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbuRD a byf

pro seniory s doprovodnymi daenimi.Lokalita bude napojena na mi
komunikaci. Plocha bude napojena na stavigidy vody, plynu, elektric
energie jejich prodlouZzeninRoZaduje se vymezit ¥gné prostranstvi
vyméire 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plo¢mezeno na severn
okraji lokality.

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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Podminky vyuZziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinoéhiho parku Ud
Kietinky, ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo silhigédy. Staveb
objekty je nutno zdenit do krajiny vysadbou aprovodné ke&ové
stromové zeleh

Z16

Rozloha plochy2,88 ha
Funkeni vyuZziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nacharia severovychodnim okraji obce. Plocha je vym
jako bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbu RD a by
pro seniory s doprovodnymi aenimi. Lokalita bude napojena s#nici
lll.tf¥idy. Plocha bude napojena na stavajady vody, plynu, elektric
energie jejich prodlouzenim.

Podminka vyuZiti:

zpracovani tzemni studie (US)ith pro pdizeni US, schvaleni a viozghi
do evidence Gzemdrplanovacitinnosti: do 4 let od data vydani UP.C
zejména respektovat podminky pro ufoigni staveb ¥firodnim park
Udoli Kietinky. Stavebni objekty je nutno danit do krajiny vysadb
doprovodné kimvé a stromoveé zelénPoZauje se respektovat ochra
pasmo silnice Ill.#idy.

Z17

Rozloha plochy1,92 ha
Funkeni vyuziti: BV
Specifické podminky:

Plocha se nacharia severovychodnim okraji obce. Plocha je vym
jako bydleni — v rodinnych domech venkovskéro vystavbu RD dyti|
pro seniory s doprovodnymi aenimi. Lokalita bude napojena s#nici
lll.t¥idy. Plocha bude napojena na stavajady vody, plynu, elektric
energie jejich prodlouzenim. Plocha bude zastawe Il. etap vystavb
po dokoreni lokality Z15.

Podminka vyuZiti:

PoZaduje se respektovat ochranné pasmo silnicgidly. Stavebni objek
je nutno zalenit do krajiny vysadbou doprovodné ikeé a stromo
zelers.

222

Rozloha plochy0,24 ha
Funkeni vyuZziti: VD

Plocha se nachazi na zapadnim okrajieokelocha je vymezena |j
vyroba a skladovani — drobn& afemeslina vyrobapro rozsieni stavaji
vyroby. Lokalita bude napojena redvajici vyrobni aredl. Plocha b
napojena na stavajicitady vody, plynu, elektrické energie jej
prodlouZenim.

Podminky vyu?Ziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinodhiho parku Ud
Kietinky. Stavebni objekty je nutno danit do krajiny vysadb

ZPRACOVATEL: ING.ARCH.MILAN VOJTECH DATUM:07/2022
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doprovodné kive a stromové zelén

ZM1/Z23

zruSena

ZM1/Z24

Rozloha plochy0,62 ha

Funkeni vyuziti: BV

Specifické podminky:

Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Plochgyjeezena jakdydleni
— v rodinnych domech venkovskéro vystavbu rodinnych daimLokalit

bude napojena na komunikaci. Plocha bude napojenat&wvajicitad
vody, elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminky vyu?Ziti:

PoZaduje se respektovat ochranné pasmo lesa a noéhrpés
komunikace. Trvalé nadzemsfavby budou umishy minimalré 25 m o
hranice lesa.

ZM1/Z25

Rozloha plochy0,003 ha
Funkeéni vyuZziti: BV
Specifické podminky:
Plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Plochgieezena jakdoydleni
— v rodinnych domech venkovskgako rozsfeni zastavitelné plochy 4%

Lokalita bude napojena na komunikaci. Plocha buajgojena na stavaj
fady vody, elektrické energie jejich prodlouzenim.

ZM1/Z26

Rozloha plochy0,006 ha
Funkeni vyuZziti: VD

Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce. Plgehaymezena ja
vyroba a skladovani — drobna aremesina vyrobaPlocha bude napoj
na stavajicfady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlenim.

Podminky vyu?Ziti:

PoZaduje se respektovat ochranné pasmo lesa. TmealZemnistavb
budou umisiny minimalre 25 m od hranice lesairpity hluku musi b
dodrZzeny na hranici pozemkuigy nove i stavajici bytové zastay)
ve smyslu ustanovenfiglusnych zakoin

ZM1/227

Rozloha plochy0,37 ha

Funkeéni vyuZziti: TO

Plocha se nachazi na jihozapadnim okraji obce.hBlge vymezena ja
technicka infrastruktura — plocha pro stavby a z#izeni pro nakladan

s odpady.Nebude zde ukladan nebeipg odpad.Plocha bude napoj
na stavajicfady vody, elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminky vyu?Ziti:

Pozaduje respektovat ochranu krajinného ratinoéhiho parku Ud
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Kietinky. Stavebni objekty je nutno ¢kenit do krajiny vysadb
doprovodné kimvé a stromové zelén

V rdmci Uzemniho a stavebnilfizeni k jednotlivym zasraim budou preferovana
nebo pimo vyZadovana takova architektonicka a technig&eni staveb, kterd by omezila
nebo pimo vylowila jejich gipadné nefiznivé vliivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych a
podzemnich vod a na odtokoveé pgyndottenych lokalit.

Plochy prestavby
V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny ploctgspavby:
P1- zména z plochy vyroby a sluzeb na bydleni venkovskdcha 0,12 ha.

ZM1/P2 —jedna se o z&ému z plochy véejnych prostranstvi (PV) na plocbydleni —
v rodinnych domech venkovské (BV).Rozloha plochy:0,02 ha. Plocha je sotasti
stavebniho pozemku.

ZM1/P3 - jedna se o ztmu z plochy bydleni na plochuerejnych prostranstvi
(PV). Rozloha plochy: 0,02 ha. SlouZi pro obsluhu staidbpozemk.

ZM1/P4 — plocha je vymezena jakeyroba a skladovani — drobna aremesina
vyroba. Plocha bude napojena na stavajiadly vody, plynu, elektrické energie jejich
prodlouzenim.

Podminky vyuZiti: PoZaduje ochranné pasmo lesaoRazlochy 0,04 ha.
Limity hluku musi byt dodrZeny na hranici pozemkuii nové i stavajici bytové
zastavk), ve smyslu ustanovenfiplusnych zakain

ZM1/P6 - jedna se o ztmu z plochy bydleni na plochuerejnych prostranstvi
(PV). Plocha je utena pro viejny dopravni fistup do arealu za sokolovnou, kde je i
parkovist. Rozloha plochy: 0,02 ha.

Systém sidelni zeleh
V zasta¥ném Uzemi schazejiétdi plochy sidelni zelén drobné plochy zelénjsou
podél vodniho toku Korytka a kolem novych vodniddirZi v ramci visejnych oprostranstvi.

V zastavitelnych plochach budou zachovany pokud nooZsSkeré vzrostléreviny
jako clici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou deépini vysadbou novych rdvin.
Zakladni kostrou sidelni zekefsou lesni plochy. V ramci lokalit Z15 a Z16 budounezena
vefejnd prostranstvi o vyhe 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy. LigkZB, Z9,
Z11, 712, 715, Z16, Z19 budou dophy po obvodu izoléni zeleni

D. KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJI_UMIS TOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, V CETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. Doprava

Doprava silnéni
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Stavajici dopravni kostra silnic 1. a IHidy je zachovana. Nové lokality budou
napojeny pevazi na mistni komunikace, vyjimieé na silnice lllL.tidy. PoZaduje se
respektovat ochranna pasma stavajici silnicelll.téidy.

Leteck&a doprava

PoZaduje se respektovat prostor pro Iétani v madyptizemnich vySkach a ochranné
pasmo letistniho radiolokaiho prostedku zahrnuté do jevu 102 letisetrg OP.

D.2. Vodni hospodd#stvi
D.2.1. Z&sobovani vodou

V novych rozvojovych lokalitdch budou navrZzeny zagtované zasobovatddy.
Pro odiéry pozarniho zdsahu jéeba zajistit a dle pteby upravit a udrzovat odina
mista u vodot#, rybniki a poZarnich nadrzi.

D.2.2. Kanalizace

Splaskové vody zRD budou likvidovany decent¢aln domovnich COV u
jednotlivych RD. Defové vody z RD budou zasakovany na pozemcich RDtdvédvody
z komunikaci budou svedeny do stavajici’des kanalizace.

V feSeném Uzemi je teba zabezpg#, aby odtokové posry na povrchu
urbanizovaného GUzemibigtaly srovnatelné se staveiie@ vystavbou.

D.3. Elektrorozvody

Zajistni dodavky elektrické energie pro vystavbu jedegth RD v navrZzené tavajici
zastavB a zvySeni fikonu stavajicich odist je moZno pokryt ze stavajicich trafostanic a
rozvodi. Zastavitelné plochy na severovychodnim okrajieobadou zadsobovany elektrickou
energii z nové TS s vrchnintipodem.

Pri umisgni pripravovanych staveb je nutno v plném rozsahu rdepeak stavajici
rozvodnd energeticka daeniCEZ a.s., ¢etre jejich ochrannych pasem.

D.4. Telekomunikace

Nowve navrzené lokality budou fjpojeny na stavajici kabelové telekomurika
rozvody¢i vrchni vedeni. PoZzaduje se respektovat trasyodgitth optickych kabél

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stédvajit. plynovodnitady. PoZaduje
se respektovat ochrannd a bermstni pasma stavaného VTL a STL plynovodets
regulani stanice.

D. 6. Nakladani s odpady
Zachovan bude stavajicitgnb nakladani s odpady.

D.7. Obfanska vybavenost a viiejna prostranstvi

Vzhledem k velikosti obce nelze&ekavat vyrazny rozvoj @anské vybavenosti. Pro
vystavbu objekt obtanské vybavenosti v oblasti socidlnich sluZzeb jepmezeny plochy
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bydleni v rodinnych domech venkovské, kde k&émadinnych dom |ze umisovat podobné
stavby a z#zeni. DalSi drobné stavby &nské vybavenosti spojené hap bydlenim Ize
situovat do ostatnich ploch s rozdilnymigpbem vyuZiti.

Stavajici véejnd prostranstvi budou zachovana a postugravovana dle diich
projekti. Nova véejna prostranstvi buddesena jako s@ast zastavitelnych ploch v rozsahu
daném pislusnymi vyhldSkami. V ramci lokalit Z15 a Z16 lud vymezena vejna
prostranstvi o vygie 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy.

NavrZzena jsou nova iejna prostranstvi a to plocE@1/P3, ktera slouzi pro obsluhu
stavebnich pozenika plochaZzM1/P6, kterd je utena pro viéejny dopravni fistup do
aredlu za sokolovnou, kde je i parkowist

E. KONCEPCE USPORADANI _KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM _ZP USOBEM _ VYUZITI, PLOCH ZM EN VKRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYS TEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIER OZNICH
OPATRENI, OCHRANY P RED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Redené Uzemi svyjimkou ploch zastajch a zastvitelnych je rozgno na
néasledujici krajinné furéki plochy, pro které jsou stanoveny regulativy pyaZiti Uzemi:

* Plochy zenddélské (NZ)— plochy s pirodnimi a terénnimi podminkami préepaZzujici
funkci zengdélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

* Plochy lesni (N)- plochy s girodnimi a terénnimi podminkami préepaZzujici funkci
lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi feekni. Jako takové jsou v Uzemi
tvoieny lesnimi plochami na jiznim a jihozapadnim dkfapeného Gzemi. Nadzemni
objekty budou umighy min. 30 m od hranice lesa, oplocertippdrE jiné drobné stavby
budou umigsiny min. 6 m od hranice lesa.

* Plochy vodni a vodohospo#gké (W)v feSeném Gzemi jsou zastoupeny vodnim tokem
Korytka, dalSimi bezejmennymi voddtami, malymi vodnimi nadrZzemi v obci

» Plochy pfirodni (NP) —tvoifené stavajici i navrhovanou ekologickou kostroumizede
predstavovanou prvky systému ekologické stabilityjikyaregionalniho a lokalniho
charakteru. Jedna se o plochy, kde je jednoenaad vSechny ostatni zdjmy postaven
zajem ochranyifrody a krajiny;

* Plochy smiSené nezasiimého Gzemi (NS} plochy s polyfunknim vyuZitim Uzemi,
kde zadna funkce neni vyrazdominantni, firodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospotikym vyuzivanim. V Gzemnim planu tyto plochy zaljiraejména
plochy zengdélskych plochy, ostatnich pozeinks vyraznym podilem vzrostlé zéln
V teSeném Uzemi jsou ve smiSenych plochach zastomgstgdujici funkce:

z — zenédélska — nezbytd nutna opdeni a vystavba pro zeilskou produkci;
| — lesni - nezbyt® nutna opaeni a vystavba pro lesni produkci;
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V krajin &€ jsou navrzeny tyto plochy zm:

Plocha Popis plochy

Rozloha plochy0,33 ha

Funkeni vyuZziti: W

Plocha se nachazi na jiznim okigseného Uzemi. Eena je kzaloZeni vod
plochy. PoZaduje se respektovat trasu VN 22 kVhaiaomé pasmo.

Rozloha plochy1,32 ha

Funkeni vyuziti: W

Plocha se nachazi na jiznim okrggeného Uzemi. Eena je kzalozZeni vod
plochy. PoZaduje se respektovat trasu VN 22 kVhaiaomé pasmo.

Rozloha plochy0,15 ha

Funkeni vyuziti: W

Plocha se nachazi na jiznim okra@Seného Uzemi. ena je kzaloZe
mokiadu.

Rozloha plochy0,14 ha
Funkeni vyuziti: W

Plocha se nachazi v zapaddsti feSeného Uzemi. tena je kzaloze
mokiadu.

Rozloha plochy1,52 ha

Funlkeni vyuZziti: NS

Plocha se nachazi severozapgadice, vmisg vodnich zdraj. Urcena |
k casteéné vysadb stromi a ke pri zachovani funknosti jimacich Z&z.

Rozloha plochy0,81 ha
Funlkeni vyuZiti: NL

ZM1/K6 |Plocha se nachézi jigzasta¥ného Uzemi obce.
Podminky vyuZziti:

Budouci zalestni bude respektovat stavajici stavby pro bydlenbual
dodrZzeno pasmo 25 m bez lesa.
Rozloha plochy0,17 he

ZM1/K7 | Funkeni vyuziti: NL

Plocha se nachazi jigrzasta¥ného uzemi obce.

Ochrana prirody

Do zapadniastireSeného Gzemi zasahujér®dni park ,Udoli Ketinky*. PoZaduje se
respektovat podminky ochrany krajinného razu PPliUitetinky specifikované v izeni
Okresniho tadu Svitavy¢.2 ze dne 8.3.1996. Ochranné podminky, vyjmenovatiénku 3
(Ochrana girodniho parku) a ¥lanku 4 (Technické zdsahy) vySe uvedenéhtiz€ai, jsou
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korigujicim a zasti limitujicim podklademip zpracovani Uzeninplanovaci dokumentace a
dalSich zarra v Gzemi pirodniho parku. Konkrétni podminky ochrany a vyiuditemi
stanovi organ ochranyipody ve svém zavazném stanoviskuirRyslové objekty a objekty
zentdélské vyroby je nutno zdenit do krajiny vysadbou doprovodnéikeé a stromove
zelert.

V ramci posileni krajinotvorné funkce jsou navrzengikiady a rybniky (plochy K1 az
K4).

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Zapadnim okrajentieSeného Uzemi prochazi regionalni biokoridor RK513¢a RK
jsou vlozena lokalni biocentra. Ostatni prvky USESu lokalni. Pevaznagast lokalnich
prvka SES je funkni. Nefunkni prvky USES je nutné zalozit formou zal&siti zatravréni
s doplrgnim ozelewni. Realizace prvk USES se fedpoklada v souvislosti s komplexnimi
pozemkovymi Upravami po ygSeni majetkovych vztékk padg.

Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty umadi piistup na jednotlivé pozemky a z@ji§i tak
prachodnostieSeného Uzemi. Procel dopravni prostupnosti turistického a rekrého
charakteru — zri@né [@Si turistické trasy a zdané cyklotrasy — bude nadale vyuZivana si
pozemnich komunikaci, kterou jieba akceptovat a nadale rozvijet jak v drovni vyengzh
Useki mistnich komunikaci, tak ostatnichregych komunikaci.

Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni vyraznym t®obem naruSena. Podél vodnichutgkou
zachovany nezastavitelné pasyio in. 6 m.

Ochrana pied povodrémi, protierozni opatieni

V feSeném Uzemi neni stanovené zaplavové Uzemi.

Rekreace a sport

Rekre&ni vyuZziti krajiny je v izemnim planu navrhovandgakratkodobé zejména
pro trvale bydlici obyvatele. Pro rozvoj rodinn&reace je v Gzemnim planu navrZzena jedna
nova zastavitelnd plocha.

Plochy pro dobyvani nerosii, prirodni lazeiiské zdroje

V reSeném Gzemi nejsou evidovana clmanloziskova Uzemi, dobyvaci prostory,
sesuvna Uzemi, fpodni lazéiské zdroje. V GUzemi se pozaduje respektovat bod
poddolovaného Gzendi 3685.

Pozadavky na Useku ochrany obyvatelstva

ReSené Uzemi neni ohrozeno moznyraichodem pilomové viny vzniklé zvlastni
povodni. Pro pdgeby zon havarijniho planovani (blizkost silnice tiidy) budou vyuZity
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plochy u zemdélského aredlu. Ukryti obyvatelstva usfledku miméadné udalosti je
rozpracovano v Planu ukryti obyvatelstva, kterys@etasti Rozpracovani krizového planu
Pardubického kraje. Stalé ukryty na Gzemi obceonejako improvizované lze vyuZzit sklepy
v objektech: zakladni Skola, byvald hospoda u pozdadrze, byvald hospoda v hotakti
obce u zastavky autobusu, statek M. dabkidova pohostinstvi.

Evakuace - vfipact mimoradnych udalosti, které ohrozZuji Gzemi obce, byedaglo
pouze o ddasné vymisini obyvatelstva z ohroZzené oblasti. ¥pgac evakuace je mozné
jako misto pro shromdbvani vyuzit plochy u obecnihofadu, zakladni Skoly, fi$te.
Nouzové ubytovani je mozné v budosbecniho fadu, sokolovny, zakladni Skoly. Material
humanitarni pomoci vifpad vzniku zavazné mintddné udalosti by byl realizovan
v sowinnosti s MSCCK a byl by uskladén v objektu obecnihofédu. V gchto objektech by
byl uskladriin i material CO.

Na Uzemi obce se nenachazeji objekty uskladi nebezpéné latky ani z&zeni, u
kterych by byla nutnd ochranaep vlivy nebezpénych latek. Na Uzemi obce nejsou
vymezeny prostory dené k dekontaminaci. Pro zachranné, likéidaa obnovovaci prace
pro odstra#ni nebo sniZzeni Skodlivych¢iakia kontaminace, vzniklych ip mimaoradnych
udalostech je mozné pouzit plochy u 2déiského aredlu ailté. Nouzové zasobovani
vodou a elektrickou energii feSeno v Planu nouzovéhiepiti obyvatelstva.

Nouzové zasobeni vodou préimpou spatebu budereSeno v kombinaci s dodavkami
balené vody.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S UR CENIM P REVAZUJICIHO U CELU VYUZITI (HLAVNI
VYUZITD), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (V_CETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENIi PRO
UCELY UVEDENE V & 18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMIN ENE PRIPUSTNEHO VYUZITI T ECHTO PLOCH A
STANOVENI  PODMINEK  PROSTOROVEHO  USPO RADANI, V CETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP _RIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY Z ASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYM_ERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

a) BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgrpozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky wejnych prostranstvi. Seasti plochy bydleni venkovského typu
mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesniAugiitei prostedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelv takto vymezené
ploSe

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradarsi chovem drobného doméaciho
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zvitectva, garaze jednotlivé

- stavby a z#zeni souvisejiciho @anského vybaveni (stavby a'fzeni maloobchodu,
ubytovani, stravovani, yginé spravy a administrativy, zdravotnické a sodig&e,
kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho elkéeru

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infuddtiru, véejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy sloudiyivatetim vymezené plochy a
souvisejicim stavbam aitzeni

- deétska Histe, varejné zeld, sportovni plochy
- stavby pro rodinnou rekreaci

Negfipustné vyuziti:

- stavby pro pimyslovou vyrobu a skladovéani, z&dlskou vyrobu
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné #adové garaze

Podmirgné pripustné:

- stavby profemesinou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobydimoé farmy na
pozemcich u RD nebo na samostatnych pozemciché lgeym provozovanim a
technickym z#izenim nesnizuji kvalitu prastdi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a slouzi zejména obyvateh v takto vymezené ploSe

Prostorové usgadani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 1. NP + podkreygka tiebene sechy bude
respektovat vySku okolni zastavby

- koeficient zastaini pozemk — max. 30% bez zpe¥nych ploch

b) SV — smiSené obytné - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgnbytovych doni, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemkyeygych prostranstvi. Seéasti plochy
bydleni venkovského typu mohou byt pozemky dalStiveb, které nesnizuji kvalitu
prostedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsotitelaé s bydlenim a slouzi zejména
obyvatetim v takto vymezené ploSe

Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych dome
Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradarsichovem drobného domaciho
zvitectva, garaze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a z#zeni souvisejiciho @anského vybaveni (stavby a'fzeni maloobchodu,
ubytovani, stravovani, yejné spravy a administrativy, zdravotnické a socigie,
kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho etkéeru

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infuddtru, véejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy sloudigivateim vymezené plochy a
souvisejicim stavbam aitzeni

- détska Histe, verejna zelé, sportovni plochy
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Neripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&i#iskou vyrobu
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné @adové garaze

Prostorové usgadani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 2. NP + podkreygka liebene sechy bude
max. 10 m nad terénem

- koeficient zastatni pozemk — max. 30% bez zpe¥nych ploch

c) OV - ob¥anské vybaveni — viejnd infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb dizeni olkanského vybaveni slouZici zejména
pro veaejnou spravu, vadavani, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturBlochy
ob¢anského vybaveni musi byt vymezenyiing navaznosti na kapaditdost&ujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nicltiptupné.

Hlavni vyuziti:
- stavby pro obanskou vybavenost

Ptipustné vyuziti:

- stavby a zézeni pro véejnou spravu,éovychovu a sport, zdravotni sluzby, socialni
sluzby, vzdlavani, kulturu

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a &zeni jako sotést aredl obianské vybavenosti, zélererejna a
ochranna

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni

Negfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeféské stavby
- hromadné garazeéerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 2 NP + podkrey$ka lebene sechy bude
respektovat vysku okolni zastavby

- koeficient zastatni pozemk — max. 50 % bez zpesnych ploch

d) OS - ol¥anské vybaveni <¢lovychovna a sportovni z#izeni

zahrnuji zejména pozemky staveb #izeni olganského vybaveni prélovychovu a
sport

Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy prastovychovu a sport
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Ptipustné vyuziti:

- stavby a zéizeni pro &lovychovu a sport
- stavby a zéizeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu Gzemi

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sluZebni byty spravca majiteti zatizeni

Neripustné vyuziti:

- stavby rodinnych doi bytovych doni

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&igiské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usg@dani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 1. NP + podkreygka tiebene sechy bude
respektovat vysku okolni zastavby

e) OH — ol®anské vybaveni - Bbitovy

zahrnuji plochy viejnych a vyhrazenych ptdbig’
Hlavni vyuZziti:

- hrbitovy

Pripustné:

- verejna a vyhrazend ptdbise, kolumbaria

Podmirgng pfipustné:

- plochy véejné zelen
Nepipustné:

- v8echny ostatni stavby
Prostorové usgadani:

- nejsou stanoveny podminky

f) Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekraci

zahrnuji zejména pozemky staveb diz@ni pro rodinou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zdzeni, které souviseji a jsou &helné s rekreaci

Pripustné:
- stavby pro rodinnou rekreaci

Podmirgng pfipustné:

- stavby a zézeni pro sport, Wejna prostranstvi, plochy a stavby souvisejici dopi
a technické infrastruktury, za podminky Ze neddjdesnizeni kvality progdi ve
vymezené ploSe a jsou &itelné s rekreénimi aktivitami
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Nepipustné:
- stavby pro vyrobu a skladovani, z&igiské stavby

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby bytovych a rodinnych dém

- stavby a z#éizeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby,&é rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, viejnou spravu, stravovani, sluzbyou a vyzkum

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi

- koeficient zastaini pozemk — 15 %

q) VD - vyroba a skladovani — drobna &emeslina vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb @izeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni
dusledky nepesahuji hranice areal

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro drobnoui@mesinou vyrobu a sluzby

Ptipustné vyuziti:

- stavby a zéizeni proremeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobyadsvani,
stavby pro servis a opravny

- spravni objekty, sportovni plochy, stavby pro loixni prodej,cerpaci stanice
pohonnych hmot, sklady, &mé separani dvory

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni
- zelei verejnd a ochrannd

Negfipustné vyuziti:

- stavby rodinnych a bytovych dém
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zéizeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby,gpé rodinu

Prostorové usgadani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem
- koeficient zastaini pozemk — max. 50% bez zpe¥nych ploch

- prechod do volné krajiny pomoci zetena okrajich zastavitelnych ploch

h) VZ - vyroba a skladovani - zemidélska vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb &zeni pro zerdélskou vyrobu
Hlavni vyuZiti:
- zemedélska vyroba
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Pripustné:

- stavby pro ustajeni zt, skladovani sena a slamy, 2elfiské techniky

- stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdgavky a hnofivky, stavby pro
skladovani tekutych odpada stavby pro konzervaci a skladovani silaze @rsité
stav

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych

prostranstvi, skladky inertnich matetial zemina, stavebni gu
- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni, ubytovani v ramci agroturistiky

Nepripustné:

- stavby rodinnych dofn bytovych don, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
¢innosti plochy

- stavby a z#izeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby,g® rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prodej

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem
- koeficient zastaini pozemk — 40% bez zpewmych ploch
- ptechod do volné krajiny pomoci zetena okrajich zastavitelnych ploch

ch) PV - veafejnd prostranstvi
Hlavni vyuZiti:
- verejrg pripustné zpewné i nezpevéné plochy

Ptipustné vyuziti:

- nanesti, vodni plochy, vejna zeld, parkové Gpravy,

- détska Histe,

- prvky drobné architektury a mobit&pro relaxaci,

- zaizeni pro dopravu v klidu (parkovit chodniky,

- stavby technické a dopravni infrastruktury soejits s hlavnim neborfpustnym
vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnifiugtnym vyuZzitim

Podminky prostorového usgmani:

- zasta¥na plocha max. 40 m2

- vySkova hladina zastavby — max. 4 m nad upravergn,

i) ZV - verejna prostranstvi — vefejna zeldi

zahrnuji zejména plochy kgjnych prostranstvi slouZici jako plochy ze€lerrejne
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Hlavni vyuZiti:
- plochy veéejné zelet

Pripustné:

- ptirodni i ungle zaloZzené plochy zelénvodni plochy

- htbitovy, ochranna, izotai zele

- prirodni HiSt¢ a @irodni sportovni Zdzeni, dtska Histe

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

Nepripustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobuadkivani, zegdglIstvi zdravotni
p&i, socialni sluzby, vzglavani a vychovu, iejnou spravu, ubytovani, stravovani,
sluzby, ¥du a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového usi@mani:

- zasta¥na plocha max. 40 m2

- vySkova hladina zastavby — max. 4 m nad upravergn,

i) ZS — zeldi - soukroma a vyhrazena

zahrnuje plochy zelén v sidlech, vyjiméné i v nezastagném Uzemi, obvykle
oplocené, zejména zahrady, které v danéigapt nemohou byt sadsti jinych tyf ploch

Hlavni vyuZiti:
- produkce okrasné a uzitkové zelekratkodobé rekreace, plnétginou dophkovou
funkci k bydleni

Ptipustné vyuziti:

- oplocené zahrady, sady
- izolaéni a dophujici piirodni plochy zele# travni porosty

- ploty, @istteSky a altany, stavby pro uskladih zahradniho fadi a chovatelstvi do
16 m2 zastasné plochy, venkovni bazény

- Weelové komunikace, technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, vyrobu a skladovani, zeiskou vyrobu, obanskou
vybavenost, individualni rekreaci

- ostatni stavby nesouvisejici Hgustnym vyuzitim

Podminky prostorového usgmani:

- zasta¥na plocha max. 25 m2
- koeficient zastasni — max. 30 %,
- vySkova hladina zastavby — max. 5 m nad upravergn,
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k) DS - dopravni infrastruktura — silni &ni

zahrnuje pozemky staveb a@fzeni pozemnich komunikacicetrg dopravy v klidu a
vybranych véejnych prostranstvi

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro silnini dopravu
Pipustné vyuZiti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cstidké stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autblwistns piistreSki
- ZpevrEna véejna prostranstvi, drobné plochy zeélen

- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby &nnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejseedeny jako
stavby ipustné, informéni z&izeni — reklamni tabule

[) Tl - technicka infrastruktura — inZzenyrské sité

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimvgaré souvisejici z&zeni,
technického vybaveni, napvodovod:, vodojent, kanalizace,cistiren odpadnich vod,
trafostanice, energetickych vedeni, komudikah vedeni viejné komunikani sit apod.

Hlavni vyuZiti:
- inZenyrské sé a z&izeni

Ptipustné vyuziti:

- stavby a s nimi provozrsouvisejici z&zeni, technického vybaveni, rfagodovod,
vodojemi, kanalizace,cistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickyeleni,
komunika&nich vedeni vi@jné komunikani si€ apod.

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

Negfipustné vyuziti:

- veskeré stavby &nnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a nejseedeny jako
stavby pipustné

Prostorové usgadani

- vySkova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

m) TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zaizeni pro nakladani s
odpady

zahrnuji zejména pozemky staveb a s nimi provyauvisejici zézeni pro nakladani
s odpady

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro nakladani s odpady¢sité dvory
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Ptipustné vyuziti:

- stavby a s nimi provoZrsouvisejici zézeni pro nakladani s odpadygsié dvory

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

Negfipustné vyuziti:

- v8echny ostatni stavbyetrg spaloven odpadu
Prostorové usg@dani:

- nejsou stanoveny podminky
n) NZ - plochy zen€délske

zahrnuji zejména pozemky zéddlského mdniho fondu, pozemky staveb izeni a
jinych opateni pro zerédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technickéastruktury

Hlavni vyuZziti:
- obhospod#ovani zemidélského mdniho fondu
Pripustné vyuZiti:

- zenedéIské obhospodavani, stavby pro skladovani krmiv, stavby préatmy chov
zvirat — nap. salaSe, oplocené Wty zviat, oplocené pastviny a sady

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) kromzalesgni jen dle USES

- stavby a zéizeni technické vybavenosti, stavby souvisejiciraapi infrastruktury

Negfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sjpustnym vyuZitim
- skladky odpad

Podmirgng pfipustné:

-zemédélské elové komunikace v ramci KPU

-zalesgni pozemk za podminky nenaruSenifegnych zajnd

0) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky d@né k plgni funkci lesa, pozemky staveb arizani
lesniho hospodatvi a pozemky souvisejici dopravni a technickeastfuktury

Hlavni vyuZiti:
- zajiS€ni podminek pro vyuZziti pozenlpro les a jeho udrzbu

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy
- stavby a zéizeni lesniho hospotkivi

- stavby a z#izeni technické a dopravni vybavenosti souvisejiciesnim
hospodéstvim

Neipustné vyuziti:

- v8echny stavby, #&eni, plochy &innosti nesouvisejici Spustnym vyuZzitim
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Podmirgng pripustné:

- dopravni a technickd infrastruktura za podmirikgy, gevazi ekonomika realizace
stavby nad ochranou lesa

- t€Zba nerostnych surovin vramci stanovenych dobybvagirostoéi, po ukoreni
téZby bude provedena rekultivace &Zenych ploch

p) NP - plochy gfirodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2. ZOcghraréné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvla&tchrarénych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalitzemky
biocenter a vyjiméné pozemky souvisejici dopravni a technické infradgtmy

Hlavni vyuZiti:
- ochrana pirodniho prostedi
Pripustné vyuziti:

- zentdelské obhospodavani

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) jen dle USES

- lesni plochy, motady, vodni plochy, raselinist

Negfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, ¥aeni, plochy &innosti nesouvisejici spustnym vyuzitim

Podmirgng pripustné:

- zenedélské &elové komunikace v ramci komplexnich pozemkovyctaup

- verejna dopravni a technicka infrastruktura za podsimdezeni technickéh@Seni,
které nenarusi ekologickou stabilitu

- t€Zba nerostnych surovin vramci stanovenych dobybvagirostoéi, po ukoreni
téZby bude provedena rekultivace &Zenych ploch

r) W - plochy vodni a vodohospodiéské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich ttok jiné pozemky wené pro
pievazujici vodohospotské vyuZziti

Hlavni vyuZiti:
- vodohospodi&gké vyuZiti
Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, pozemkydené pro vodohospotkké vyuZiti
- vodohospodié&keé stavby, dalSi stavby souvisejici s hlavnim iiyazemi

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) jen dle USES

Negfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, #&eni, plochy &innosti nesouvisejici Spustnym vyuZzitim
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Podmirgng pripustné:

- stavby dopravni a technické infrastruktury zdminky nalezeni technickélteSeni,
které nenarusi ekologickou stabilitu

s) NS - plochy smiSené nezas@#ného Uzemi

zahrnuji zpravidla pozemky tené k plgni funkci lesa, pozemky zelského
padniho fondu, fipadré pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokez rozliSeni
prevazujiciho zfisobu vyuziti, pozemky fFozenych a frodé blizkych ekosystéin a
pozemky souvisejici dopravni a technické infragtmmyk

Hlavni vyuZiti:
- ochrana stavajicichripodnich ploch
- krajinaské, zemdélské a lesni vyuziti

- liniova vysadba, vysadba remijzstromové a k@vé zeled vhodnych pirozenych
druhi drevin

Ptipustné vyuziti:

- lesni plochy, stavby a #aeni lesniho hospotkivi, stavby a Zé&eni technické
vybavenosti souvisejici s lesnim hospetidm

- zen¥delské obhospodavani, liniové a plosné porosty pro ekologickoubsizaci
krajiny (remizky, meze, stromadi apod.) jen dle USES

- vodni plochy a toky, pozemkydené pro vodohospotkké vyuZiti
- stavby dopravni a technické infrastruktury

Negfipustné vyuziti:

- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sjpustnym vyuZitim
- skladky odpad

Podmirgng pfipustné:

- zenedgIské (Eelové komunikace v ramci KPU

V urbanizovaném Uzemi lze umizvat stavby nebo provédjejich zneény a zngny
jejich vyuziti, pokud je jejich funkce v souladpgdminkami vyuZiti ploch.

UzemiteSené Gzemnim planem je rétaho do funknich ploch, pro & je stanoveno
piipustné vyuZiti a néfpustné vyuZziti, fipadré podmiréné pripustné vyuZiti.

Stavby acinnosti, které jsou v souladu s hlavnim vyuZitimsau definovany jako
pripustné vyuZiti, Ize v zemi unimvat, pokud jsou v souladu s ob&a@avaznymi pedpisy
a pravnimi rozhodnutimi.

U stavajicich staveb, jejichz funkce neni v souladizemnim planem, mohou byt
provacny pouze udrzovaci prace. Jakékoli stavebni Upkavstavebni zrany stavajici
stavby spgivajici zejména v nasta¥ppristavi#, mohou byt provashy pouze tehdy, pokud
se v konkrétnim fipad neomezi funéni vyuZziti navazujicich izemi, nedojde k zasadnimu
navySeni objemu a kapacity stavby a jeji funkcegoud nevyZaduje nové néroky na
dopravni a technickou infrastrukturu. V épém gipact jde o stavbu néfpustnou.

Pri umistovani staveb musi byt zagéta vyuZitelnost navazujicich Uzemi, jejich
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moznosti napojeni dopravni a technické infrastnykta efektivita urbanistickéhoeSeni.

K tomu slouzi Uzemni studie. Pokud neni pro Uzgmacovana, posuzuje koncepci vyuziti
Uzemi a pdeby zajiSEni pristupnosti a navaznosti technické infrastruktuavsbni tiad po
projednani s pazovatelem Uzemniho planu. Pokud je v Uzemi stameoudicni a stavebni
¢ara, nebo ji stanovi Uzemni studidgjppdré stavebni fad, je povinnosti stavebnikaip
navrhu umisini staveb tuto stavebni adni ¢aru respektovat.

Pro umigovani staveb vochranném pasmu lesa plati tyto pddm pokud
z projednéni konkrétni stavby nevyplynou jiné p@Xday:

- hadzemni objekty budou umiay min. 25 m od hranice lesa

- oploceni, pipadre jiné drobné stavby budou umisy min. 6 m od hranice lesa.

G. VYMEZENi VE REJNE PROSH(SNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci Uzemniho planu jsou vymezeny tytolejeé pros@Sné stavby s moznosti
vyvlastreni.

Veiejn¢ prosgSna opatni k zaloZeni prikizemniho systému ekologické stability:

VU 1 - zaloZeni lok&lniho biokoridoru LK 6a, k.U. ¥#éves
VU 2 - zalozZeni lokalniho biokoridoru LK6a k.U. ¥#ves
VU 3 - zaloZeni lok&lniho biokoridoru LK 2-6 k.U. Vjieves
VU 4 - zaloZeni lok&lniho biokoridoru LK 6-5 k.0. ¥ives
VU 5 - zaloZeni lokalniho biokoridoru LK 6-5 k.U. Vives
VU 6 - zaloZeni lokalniho biocentra LC 3 k.U. §féves

Vefejre pros@Sna opaeni ke zvySovani reténi schopnosti Uzemi

VR 1 - zalozZeni rybniku, k.0. \dteves
VR 2 - zaloZeni rybniku, k.d. \dfeves
VR 3 - zaloZeni motadu, k.U. Vitjeves
VR 4 - zaloZeni matadu, k.0. Vigjeves

K zaji%ovani obrany a bezpeosti statu nejsou navrzeny Zadné stavby arepat
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H. VYMEZENi VE REJNE PROSHISNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM _V Ci_PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 8 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny.
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CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHOD OVANI,
DALE STANOVENI LH UTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nevymezuje plochy, kde bude nutné gitovnoznost jejiho vyuziti
Gzemni studii.

_ L_VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEI:IO _BUDOUCIHO  VYUZITI, V CETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

V navrhu UP neni vymezena Zadna Gzemi rezerva.

J. STANOVENI PORADI ZM EN V UZEMI (ETAPIZACE)

V Gzemnim planu je stanovena etapizace zastdoekalit. Ve Il. etag vystavby bude
zasta¥na lokalita Z17. Lokalita bude zastana po realizaci vystavby v lokaliz15.

K. STANOVENI KOMPENZA CNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

V Gzemnim planu nejsou stanovena kompénizapateni.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I.A. Textovacast — 28 lisi

I.B. Grafickacast;

1 — Vykres zakladnihdleréni Gzemi M 1:5 000g&polisti — 4

2 — Hlavni vykres M 1 660, paet listi — 4

3 — Vykres véejné prospSnych staveb, M 1:5 Qfdket listh — 4
opateni a asanaci

4 — Vykres etapizace vystavby M1 :10 000, peet listh — 1
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